ESTUDIO DE DETALLE

MODIFICACION EN LA CONFLUENCIA DE DOS CALLES
Y CAMBIO DE CHAFLAN CURVO POR CHAFLAN RECTO

MEMORIA

1.- Objeto del Estudio de Detalle.

Es objeto de la presente memoria la elaboracion de la documentacion
necesaria para la redaccion del Estudio de Detalle, con el fin de modificar
aspectos de la Normativa, referente a alineaciones, y de los instrumentos de
desarrollo y gestion del mismo.

La modificacidén propuesta es : sustituir en la confluencia de las calles
Tomilloy Lentisco la alineacién previstaen el P.G.O.U., un encuentro en curva,
con una iongitud del radio de giro en la confluencia de ambas de 10 m., por un
chaflan recto de las mismas dimensiones, 10 m.

2.- Justificacion de la propuesta.

En el solar afectado por ésta esquina se esta construyendo una
urbanizacion de cuatro bloques, estando uno de ellos situado junto a la esquina
de las calles Tomillo y Lentisco.

Dadas las caracteristicas de la zona en que esta situada la urbanizacién
y las calles que la rodean, no se ve necesario un radio de giro tan amplio,
desproporcionado si consideramos los existentes en ésta zona e innecesario
por el volumen de trafico que las calles soportan, y al sustituirlo por un chaflan
recto conseguimos una colocacion del bloque con mejor disposicion para los
vecinos asi como una cesién al Ayuntamiento para zona verde de 135,40 m2.

3.- Calificacion del suelo y parametros urbanisticos.

La modificacién propuesta no supone alteracion tanto de la clase y
calificacion del suelo como de la normativa urbanistica actual, no alterandose
por tanto la edificabilidad, alturas, ocupacion, etc., manteniendo el mismo tipo
y numero de bloques.
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Como puede apreciarse en los planos que se acomparian, se cederia
parte del terreno para realizar un pequefo jardin como ampliacion del acerado
en ésa zona.

4.- Conclusion.

Con lamemoriay planos aportados se considera suficiente para obtener
la modificacion que se solicita.

También se acompana como Anexo la justificacion del cumplimiento de
la normativa urbanistica.

Ciudad Real, julio de 2003
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ANEXO A _ LA MEMORIA
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JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA URBANISTICA

* Parcela minima de 130 m2.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle tiene una superficie
aproximada de 6.563,11 m2.

La superficie a ceder al Excmo. Ayuntamiento con la nueva alineacion
seria de 135,40 m2 , que al deducirlos de la superficie anterior haria que
resultara una parcela con una superficie final de 6.427,71 m2.

* Ocupaciéon maxima del 60%.

La superficie ocupada en planta por la edificacion es de 2.858,22 m2_,
que equivale al 43,54%, inferior a la ocupacion maxima permitida.

Al reducir la superficie de la parcela a 6.427,71 m2 , la ocupacion seria
de 44.46%, que sigue siendo inferior a la ocupacion maxima permitida.

* Altura maxima 7,40 m.

Segun se indica en los planos del Proyecto de Ejecucion la altura medida
en el punto medio de la longitud de fachada, hasta la cara superior del ultimo
forjado, no alcanza dicha altura.

En el Estudio de Detalle no se modifica la altura prevista.

* Nimero de plantas maximo: 2.

El numero de plantas de la edificacidn es de 2 mas b/cubierta.

En el Estudio de Detalle no se modifica el numero de plantas previsto.

* Edificabilidad de 1,00 m2/m2.

En funcién de la superficie total de la parcela, la superficie edificable
maxima seria de 6.563,11 m2, llegandose en el Proyecto de Ejecucion a una
superficie total construida computable sobre rasante de 5.970,36 m2, inferior a
la superficie maxima edificable, y que supone una edificabilidad de 0,91 m2/m2.

Con la nueva superficie de parcela de 6.427,71 m2, y como la superficie

total construida sobre rasante sigue siendo de 5.970,36 m2, tendriamos una
edificabilidad de 0,928 m2/m2, aun inferior a la permitida.

Ciudad Real, julio de 2003
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