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2= OBJETO DEL ENCARGO.

El objeto ddl presente encargo consi é}e en lamodificacion de la ddimitacion de la Unidad
dedecudon "UE-LARA" del Plan General Municipa de Ordenacion Urbanade Ciudad Real, que
congtituye lasubarea n® 4 del &reade reparto B4N definida en € citado Plan General.

Paradlo, d documento contemplalas siguientes determinaciones:
1.- Modificacion delaDeimitacion dela Unidad de Ejecucion.

2.- Asgnacion de usos pormenorizadosy tipologias edificatorias, segun lafichacorrespondiente
dd Plan Generd, concretandola zonificacion y losterrenos en funcién de dichaasignacion y de la
Delimitacion modificada.

3.- Sefidamiento, de acuerdo con los estandares minimos exigidos por laLey reflejadosen laficha
correspondiente del Plan General, de las reservas de suelo para dotaciones, asignados
especificamente a |0s terrenos objeto del planeamiento, con las determinaciones que en dlos se
contemplen, en funcién de la Delimitacion modificada

Todo dlo se gjustaraa las exigenciasy determinaciones contenidasen  Plan General de
Ordenacion Urbanade Ciudad Red, y quedaré perfectamentejustificado en € presente documento,
as como en los planos de informaciony ordenaci on gue 1o acomparian.

3-PROPIEDAD DE L OSTERRENOS,

A continuacion se detalla la relacion de propietarios de conjunto de los terrenos
comprendidosen la unidad de gjecucion, de acuerdo con € plano catastral que forma parte del
presente documento.
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PARCELA NOMBRE PROPIETARIO SUPERFICIE

(m2)

01 25.833,00 m2
@ 723,30 m2
03 29.091,00 m2
04 4.385,60 m2
05 823,70 m2
45 267,20 M2

...... 1.090,90 P

TOTAL SUPERFICIE UNIDAD DE EJECUCION UE-LARA 61.123,80 m2

Como resultado de la modificacion de la Delimitacion de la Unidad de Ejecucion "UE-
LARA", queda excluida la finca n® 2, perteneciente e incrementandose la
superficie excluida de 723,30m2 en lamismacantidad con 1a aportacion de parte delafincan® 3
auyosterrenos e extienden mésd |4 de laUnidad de Ejecucion descritay que pertenecen a

A continuacién se detalla la relacion de propietarios y fincas como resultado de la
Modificacion de la Deimitacion de la Unidad de Ejecucion llevada a efecto por € presente
documento:

PARCELA NOMBRE PROPIETARIO SUPERFICIE
(m2)

01 25.833,00m2
03 29.814,30m2
04 4.385,60 2
05 823,70 M2
06 267,20 m2
1.090,90 m2
TOTAL SUPERFICIE UNIDAD DE EJECUCION UE-LARA 61.123,80m2
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4.- ESTADO ACTUAL Y AFECCIONES.

4.1.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO.

L osterrenos comprendidos enla Unidad de Ejecucion objeto del presenteestudio se halan
limitados d Norte por edificacionesy zona deportiva correspondientesd barrio de Larache, asi
como terrenosferroviarios, y Avenidadelos Descubrimientos; d Sur y Este por un &reade suelo
urbanizable definidacomo S-CORR en d correspondientePlan Parcid, y d Oeste por la Carretera
deLaFuensanta

4.2.-USOS, EDIFICACIONESE INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
L os terrrenos definidos se encuentran libres de usos y edificaciones, exceptuando una
pequeriaedificacion en ruinas, y contando Unicamente con |a infraestructura viaria constituidapor

laCarreterade LaFuensanta en su lindero Oeste, asi como un camino que divide interiormentela
Unidad de Ejecucion de Norte a Sur denominado Camino de La Puebla.

4.3.- CALIFICACION URBANISTICA.

Losterrenos objeto del presente estudio se encuentran calificados dentro de la categoria
de Suelo Urbano.

§.- CONTENIDO DEL. DOCUMENTO,

El contenido del Documento se compone de la documentacion precisa parallevar a efecto
la modificacion dela Delimitaciénde la Unidad de Ejecucion, y esla siguiente:

- Documento escrito.- Memoria

- Documentosgréficos:

1.- Plano de Planeamiento Vigente.

2,- Plano de ddimitacionde la Unidad de Actuaciony fincas existentes.

3.- Plano de modificacionde la Delimitaciéndela Unidad de Ejecucion .



4 - Plano de Ordenacion segun la modificacionde la Delimitacion dela Uaidad de
Ejecucion.

5.- Plano superpuesto de Delimitacion existentey Modificacionde la Delimitacion

6.- EGAL.

El presente documento se redactaa amparo delo establecido en laLey 2/1998, de 4 de
Junio, de Ordenaciéndel Territorio y dela Actividad Urbanisticade la Comunidad de Cadtilla-La
Mancha, en d articulo 111, apartado 2, y en d vigente Plan Genera de Ordenacion Urbana de
Ciudad Redl.

7.- FORMULACION Y TRAMITACION.

Laformulacidn seredizapor
y SuU tramitacion se
gustara a lo sefidado en la Ley 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacion dd Territorio y de la
Actividad Urbanigtica de la Comunidad de Cadtilla-La Mancha, formando parte d presente
documento de un Programa de Actuacién Urbanizadora para € desarrollo de la Unidad de
EjecucionUE-LARA del P.G.M.0O.U. de Ciudad Real..

8-CONVENIENCIA Y JUSTIFICACION,

Sejudtificala convenienciay oportunidad de la presenteM odificacionde la Delimitacion
delaUnidad de Ejecucion "UE-LARA" por [os motivos que a continuaci on se exponen:

La finca denominada en los documentosgréficosfincan 2, queformaparte de la Unidad
de Ejecucion, congtituye una porcidn de 723,30 m2 de unafinca mayor cuya superficietotal esde
42.410,00 m2. La finca matriz esta inmatriculada, aunque se encuentran inscripciones de
porcentajes a nombre de distintos propietariosen proindiviso, Sn que lleguen a sumar apenas d
42% dd total de la finca descrita, Dado que d resto de las fincas incluidas en esta Unidad de
Ejecucién son propiedad de un Unico propietario, y afin de desarrollar la Unidad con mayor
agilidad, se planteaen @ presente documento la exclusiéndela porcién definidacomo fincan® 2,
con una superficie de 723,30 m2 (inferior d 1,5% dd total de la Unidad de Ejecucion) de la
delimitaciondela Unidad de Ejecucion. Para que ésto no suponga una disminucion de la superficie
delaUnidad de Ejecucion, seincrementaen lamismasuperficie medianteaportaciondela porcion
de723.30m2 correspondientealafincan 3, perteneciente

, queformaparte de unafinca mayor que se extiende mas ala deloslimites actuales
delaUnidad, con unasuperficietotal de37.543,50 m2.
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La exclusion de lafincan® 2 descrita, no supone un perjucio para los propietariosde la
misma, dado que se integrara esta porcion de 723,30m2 dentro de la finca matriz que quedara
dentro dd sector S-CORR en au totalidad, sector de proximo desarrollo dentro del Plan Genera
de Ordenacion, y con similares caracteristicasen cuanto alos aprovechamientos.

Al mismo tiempo, remarcamos que d aprovechamiento patrimonidizable que le
corresponderiad total deloscomuneroscoduefios deestaporcion de723,30m2 de lafincadescrita
Sseriade 400m2, lo cud, en caso de rupturadd proindiviso, dado que d propietario conocido que
dispone de un mayor porcentaje tiene d 12,50% del total de la finca, sgnificaria que le
corresponderian escasamente 50m2, 1o que en ningln caso podriallegar a materidizar.

LaModificacion llevada a cabo mediantee presente documento dela Delimitaciondela
Unidad de Ejecucion cumplelos siguientes preceptos:

12 - No suponeladteracion delasuperficietotal delaUnidad de Ejecucion UE-LARA, ni
0d sector colindante S-CORR, ya que lo quese excluyede UE-LARA, se aflade a S-CORR, como
% ha descrito anteriormente, por lo cud tampoco afecta d reparto equitativo entre los propietarios
delos beneficiosy cargas derivados del Planeamiento.

22 - No suponeladteracion de lareservade dotacionesestablecidaen € Plan Genera para
laUnidad de Ejecucion.

32.- No suponeladteracion de | os parametros de aprovechamientosy tipologias definidos
en d Plan Generd parala Ordenacién parala Unidad de Ejecucion.

A continuacion se describen |os pardmetros de Ordenacion contenidosen d Plan General
de Ordenacion Urbana de Ciudad Real parala Unidad de Ejecucion, asi como los mismos
parametros de Ordenacion resultado de la modificacion de la Delimitacion de la Unidad de
Ejecucion.

- ENACION

El Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Red, establece, parala Unidad de
Ejecucion UE-LARA, |0s siguientes parametros de ordenacion:

TIPOLOGIA SUPERFICIE uso EDIFIC MAX. N. MAXIMO
SUELO (m2) CARACTER. m2t. VIVIENDAS

BLQ4 19.065 m2 R-BLQ

BLQ4(VPO) 8.132 m2 R-BLQ



UAD3 6.442 m2

EQ 16.759m2
ZonaVerde 526 m2
Viario 10.199m2

TOTAL 61.123 m2

R-UAD

Equipam.
Z verdes

-

44.547 m2t.

-

9.7.-REPARTO DEL APROVECHAMIENTO

* APROVECHAMIENTOTIPO:

* APROVECHAMIENTOPATRIMONIALIZABLE:

445 viv.

A continuacion se presenta d cuadro resimen de la Ordenacion como resultado de la
modificacion de la Delimitacion de la Unidad de Ejecucion:



10.- CUADRO RESUNMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

‘r CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION
: USOS DEL SUFLD SUPERFICIE | TIPOLOGIA  (INTENSIOAD %WUE Pm N* DE zpmc;m— APRPATRI—
w2 EDIFICATORA|  M2/M2 u2 M2 BNV uZ t. M2 t.
RED VIARA TOTAL
10.198.80
@
. 20NAS VERDES PUBLCAS| 536,00
©)
ZONAG OF EQUIPAMIENTC
. DEPORTIVO 2.402,00
@
TONAS DE EUIPANIENTO
“’U‘é’)‘” 8.350,00 J
mmo“ 16.756,00
. VIVIENDAS UNIFAMILARES | g 44200 | UAD-3 130 837500 | 20000 a3
®
. VIVENDAS g)‘ BLOQUE | 4gpoms00 | BLO-4 1,33 2535600 | 200,00 254 J
VIVIENDAS EN BLOGUE
. VRO 813200 | BO-4 133 10.816,00 200,00 108
@
TOTALES J 61.123,80 44.547,00 445 44.547,00 | 33.204,00




Con la presente memoria y los documentos graficos que la acompaZan se considera
suficentementedefinido el presente documento de MODIFICACION DE LA DELIMITACION
dede la Unidad de Ejecucion "UE-LARA" dd Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de
Ciudad Real.

CIUDAD REAL, SEPTIEMBRE DE 1998.
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